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1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
L Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe:

m (. NHN (DHHN 2016)

PRAAMBEL

Die Gemeinde Jetzendorf erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 26 "Heizkraftwerk Energiegenossenschaft Eck" als SATZUNG.
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

| pm—
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Zulassig ist die Anlage und der Betrieb eines Kraftwerks zur Erzeugung von Warme und elektrischer Energie auf der Basis des
Energietragers Holz-Hackschnitzel, einschlieflich aller anlagen- und betriebsbedingten Nebenanlagen.

Zulassig sind auch Raume fiir die Verwaltung, Werkstétten und Lagerrdume sowie Raume fiir Versammlungs- und
Veranstaltungsmadglichkeiten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

3 MaR der baulichen Nutzung

héchstzuldssige Grundflachenzahl GRZ = 0,8

31 GRZ0,8

maximale Gebdudehdhe =10 m

32 GH 10

Die Gebaudehdhe ist von der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss bis zum héchsten Gebaudeabschluss zu messen.

3.3 Hoéhenlage der Gebaude
Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss darf nicht hoher als 50 cm iiber dem nachstgelegenen Niveau der
Kreisstrae PAF 7 liegen.

4 Bauweise
41 a abweichende Bauweise - Gebaudelangen groRer 50 m zuldssig
42 T Baugrenze

43 Abstandsflachen

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 BayBO und § 2 der Satzung der Gemeinde Jetzendorf iiber abweichende Male der Abstandsflachentiefe

betragt die Tiefe der Abstandsflachen im Sonstigen Sondergebiet 0,2 H, jeweils aber mindestens 3 m.

"Heizkraftwerk -

Energiegenossenschaft Eck" -
- 1 |

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO Zweckbestimmung : Gebiete fiir Anlagen die der Nutzung
erneuerbarer Energien dienen mit der Nutzungserganzung Versammlungs- und Veranstaltungsmoglichkeit
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Verkehrsflachen 3.

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

1
% anbaufreie Zone an der Kreisstralie PAF 7

Grlinordnung

. :

Geholzbestand - zu erhalten

Gelandeveranderungen

Die Baugrundstiicke diirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgefiillt bzw. abgegraben
werden. Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebéaude, an Zugéngen und Zufahrten, bis auf die Oberkante des
Erdgeschossfertigfufbodens (OK EG FFB) gefiihrt werden. Boschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 ; 2

(Hohe : Breite) zugelassen.

Einfriedungen
Mauern bzw. vollfldchig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig. Der Abstand zwischen Zaun und Gelandeoberflache bzw.
gelandebiindigem Zaunsockel muss zur Durchgéngigkeit fiir Kleinsduger mind. 10 cm betragen.

Immissionsschutz
wird im Zuge des Verfahrens erganzt

HINWEISE
< bestehende Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer
o &“ bestehendes Haupt- und Nebengebaude
/
v unverbindlicher Bebauungsvorschlag

Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen

Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Landwirtschaftliche Feldwege der Zu- und Abfahrt des Waldkindergartens sowie der landwirtschaftliche Verkehr auf den Feldwegen
darf durch parkende Fahrzeuge nicht behindert werden.

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... bis

................... stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fr

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom ................... bis
................... stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... ] [T beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS .o offentlich ausgelegt.
6. Die Gemeinde Jetzendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Jetzendorf, den ........o........

XXXXX
Erster Blrgermeister Siegel
8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.

Jetzendorf, den ...................

XXXXX
Erster Blrgermeister

Siegel

GEMEINDE JETZENDORF
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

BP NR. 26

"Heizkraftwerk
Energiegenossenschaft Eck”

Fassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)
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ENTWURFSVERFASSER:

WipflerpLAan

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Straflte 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de
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PFAFFENHOFEN, DEN 23.05.2024

Proj.Nr.: 3072.056




