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Die Gemeind; Jetzendorf erléaBt aufgrund des § 2 und der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung for den
Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Ver-
ordnung iber die baul. Nutzung von Grundstiicken, der Verordnung Gber
Festsetzungen in Bebauungsplénen den vom Ingenieurburo M. Westermeier
gefertigten Bebauungsplan:

et s e orE Bihd Twil I

der Gemeinde Jetzendorf als Satzung.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekannmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

A) FESTSETZIUNGEN DURCH TEX T

1. Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2, Ziff. 3 und
Abs. 3, sowie § 4 BauNV als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
GemaB § 22 BauNV wird fir das Baugebiet offenen Bauweise festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

I 1 VollgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB
als zulassige Hochstgrenze
(Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber
der natirl. od. festgel. Gelandeoberfldche liegen
und Uber mind. 2/3 ihrer Grundfléche eine Hohe von
mind. 2.30 m haben.

I-I 1 VollgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB und teil-
ausgebauten KellergeschoB (Hanghaus)
als zulassige Hochstgrenze.
(Kellergeschosse gelten als VollgeschoBl, wenn deren
Deckenunterkante 1. M. mind. 1.20 m hoher liegt als
die natirl. oder festgel. Gelandeoberfléache.

03 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
05 maximal zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) bei Haustyp I
% g L] " "

bei Haustyp I - II
(die GeschoBfléchenzahl ist nach den AuBenmaBen der Ge-
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Umgrenzung unterschiedl. Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

+ offentlicher StraBenraum
(verkehrsberuhigte WohnstraBe mit 4.50 m breiter Fahrbahn)

vorgeschriebenen Firstrichtung
Allgemeines Wohngebiet |
offene Bauweisen

nur Einzelhduser oder Doppelhduser zulédssig & nur Einzelhauser zuldssig
VermaBung, MaBzahlen in Metern, z. B. 5 m

Eckausrundung mit Kreisbogen, Radius in Metern

Grunordnung: ' ' |
offentliche Grinflachen

zu pflanzende Baume

Auf den Baugrundstiicken sind mind je. angef. 200 m? Grundfléche ein

Baum bodenstandiger Art, vorzugsweise hochstammige Obstbaume zu pflanzen.
Dabei sind die Art. 71 ff des Ausfihrungsgesetzes zum BGB (Grenz-
abstande von Baumen, Stréuchern usw.) zu beachten.

Entlang der Wegflachen sind geschnittene Hecken nur bis zu einer max.
Hohe von 2.00 m zugelassen.

Garagen, Milltonnenhduschen sind mit Efeu, wildem Wein oder Kndterich
wirkungsvoll einzugrinen.

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelléngen

Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist von jeder Bebauung, |
auch genehmigungsfreie u. anzeigefreie Anlagen, ausgenommen Einfrie- |
dungen freizuhalten. Einfriedungen dirfen keine grdBere Hohe als 0.80 m

Uber Fahrbahnoberkante haben. Das Bepflanzen von Baumen und Str#auchern,

sowie Ablagerungen sind nur bis zur Hohe von 0.80 m Uber Fahrbahnober- &
kante zulassig; ausgenommen sind Bdume mit eine Kronenansatz ab 2.50 m . |

baude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Die Fléachen Cy: HINWEISE
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschl.
Treppenraumen sind mit ihren Umfassungswénden mitzurechnen). g
innerhalb der Abgrenzung nur 2 Woheinh. Je Gebdude max. zuléssig R SR bestehende Grundsticksgrenzen
: Eii 3 _‘: innemialb der Abgrensung DoppEOUSer-ANBEsig L " o o4 e R i gt g s iR G e e e el geplante Grundsticksgrenzen
3 Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen — entfallende Grundstiicksgrenzen
Fir Haupt- und Nebengebaude sind nur gleichgeneigte Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 35° bis 45° zulassig. 20}5 Flursticksnummern
Maximale Umfassungswandhthe 3.50 m an eingeschossigen Seiten (I). P TTTS vorhanden Wohngeb&auden
Maximale Umfassungswandhothe 6.00 m an zweigeschossigen Seiten (II). [I:[I_J__L]:f vorhanden Nebengebiiude
(Als Umfassungswandhohe gilt das MaB von der natirl. oder festgel. Gelande- :
oberflache bis zum Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite). —m Vorschlag fir die Stellung der gepl. baulichen Anlagen i
Maximale Sockelhohe 0.50 m. GA Bl o
(Als Sockelhdhe gilt das MaB von der nsturl. oder festgel. Gelaéndeoberfléche )
bis OK FFB EG oder OK FFB UG bei Hanghdusern 5 Nummern der Baugrundstiicke
Die Grundrisse der Baukorper, einschl. moglicher Anbauten sind mit ausgepragter M5 L Hehenschichtlinien mit Angsbe der Hohe im m + NN
Langsrichtung zu planen, sodaB die Gebaudelange die Breite (berwiegt. -

" . 3 x 2 . : Hauptversorgungs-, Hauptentsorgungsleitung
Doppelhauser sind baulich und gestalterisch aufeinander abzustimmen zu einem mit Angabe der Art der Leitung
einheitlichen Gesamtbild. = oberirdisch
Die gleichgeneigten Satteldécher sind wie die zu einer max. Breite von 1.30 m Q01 o

zuléssigen Dachgauben mit naturroten Dachziegeln zu decken.

4. Garagen und Stellplatze \
Garagen sind nur fir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf zulédssig.
Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5.00 m hinter der Strafienbegrenzungs-
linie gebaut werden. Diese Flachen vor den Garagen sind als Stauraum auzubilden
und dirfen daher nicht eingezaunt werden.

Die Garagen dirfen nicht an der Grundsticksgrenze errichtet werden.
Garagen sindmit Dachdeckung und Dachneigung den angegliederten oder benachbarten
Wohngebduden angepaBt, mit gleichgeneigten Satteldachern zu bauen.

5. Abstandsflachen
Die erforderlichen Abstandsfléchen zu den rickwartigen u. seitl. Grundsticks-
grenzen missen nach Art. 6 u. 7 der BayBO eingehalten werden.

6. Einfriedung
Als Einfriedung zur StraBe sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten ohne
Betonsockel und Betonsdulen zuldssig, die eine Hohe von 1.0 m nicht Uberschreiten
dirfen. Als Zwischenzdune sind auch grine Maschendrahtzaune von max. 1.0 m Hohe

zulassig, wenn eine Vorpflanzung vorgesehen ist.

7. Versorgugnsanlagen
Die gepl. Gebdude werden Uber Erdkabel u. Verteilerschrénke an das Versorgugns-
netz der Isar-Amperwerke AG angeschlossen. Die Verteilerschranke werden zur Ge-
wahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune eingebaut, d. h. auf Privat-
grund errichtet.

8 Grundstucksentwasserung

Das unverschmutzte Dachfldchen wasser ist auf den jeweiligen Grundsiiicken zu versickern

Die dazu notwendige waosserrechl. Erlaubnis mach & 3 Abs.1 Nr 5 WHG ist vom Bauherrn
zu beantragen ;
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Der Gemeindera: Jetzendorf hat in der Sitzung vom 03«0"195 die Aufstellung des Bebauuntsplans
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am/1q¥3€¥zf15 ortublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vamAQ.AO;gr'\' wurde mit der Begrindung |
gemaB § 3 Abw. @ BauGB in der Zeit vom MR S bis IANLEF secentiich ausgelegt.
Jetzendorf, den QB:OB.BQ

1 BUfgermeister

Die Gemeinde Jetzendorf hat mit BeschluB des Gemeinderats vumfk&(f??i§3 den Bebauuntsplan
gem. § 10 BauGlh in der Fassung vmn12£1=CZ3‘. als Satzung beschlossen,

Jetzendorf, den thu-'}'-gg

angezeigt.

Das Landratsami, erklért, daB deine Verletzung von Rechtsvorschriften vorliegen.

- 4000/

Pfaffenhofen/lm, den U.7. Marz 1989/;
X i

- X Regierungsrat o
Die Durchfihrutg des Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGB fegr dergll Bebauungsplan wurde am A[hoadgs

ortsiblich bekennt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird‘seit dieéam Tag zu den Ublichen Dienststunden im

Rathaus Jetzencorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iUber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft erteilt. '

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Jetzendorf,,den (@1-9?3:i§5
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gefertigt: Pfaffenhofen/Ilm, 12.10.1987
geandert: 23.35

INDER FASSUNG VOM: 22388

Entwurfsverfasser:

Ingenieurbire Dipl.Ing. M. Westermeier




